UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR................
RADY GMINY TYMBARK

w sprawie zmiany nr 4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tymbark

Projekt zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tymbark sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXXVI/278/2022 Rady Gminy
Tymbark z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark zmienionej Uchwatg
Nr XXXVIII/299/2022 Rady Gminy Tymbark z dnia 12 lipca 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLIII/329/2023
Rady Gminy Tymbark z dnia 16 lutego 2023 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tymbark.

Zmiana nr 4 dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tymbark, przyjetego uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr X/92/99 z dnia 29 grudnia 1999 r.,
zmienionego uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr V/16/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. oraz uchwata
Rady Gminy Tymbark Nr XXXI1/238/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Zmiana nr 4 studium dotyczy koniecznosci dostosowania zapiséw Studium do aktualnych
potrzeb inwestycyjnych, wynika takze z koniecznosci dostosowania zapisow Studium do charakteru
istniejgcej zabudowy. Zmiana nr 4 dotyczy w szczegdlnosci: dopuszczenia budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebach Zawadka, Tymbark, Podtopien i ZamiesScie oraz
ustugowo — mieszkaniowego w obrebie Piekietko, w zwigzku ze zgtaszanymi przez wtascicieli terenéw
whnioskami. Zmiana nr 4 dotyczy takze wyznaczenia terenéw ustugowych, w tym handlu, a takze
terenu ustug edukacji, sportu i rekreacji w obrebie Podtopien. Wprowadzony zostanie réwniez teren
parkingu w obrebie Podtopien.

Zmiana nr 4 studium, zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni ok. 1,36 ha,
ustugowej komercyjnej o powierzchni ok. 1,21 ha oraz ustug edukacji, sportu i rekreacji o powierzchni
ok 0,87 ha, wykorzystujagc mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy Tymbark tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug komercyjnych oraz ustug
publicznych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujgcego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobdw zagospodarowania
w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

Bioragc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine



inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spofecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Tymbark posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt zmiany nr 4 studium zostat sporzgdzony w formie ujednoliconej z zachowaniem
wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W ramach procedury sporzadzania
zmiany nr 4 studium kolejno:

1)  Rada Gminy Tymbark podjeta uchwate Nr XXXVI/278/2022 z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark,

2)  Rada Gminy Tymbark podjeta uchwate Nr XXXVII1/299/2022 z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany nr 4 studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do 21 dni od dnia ogtoszenia,

4)  zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
nr 4 studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

5)  sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 4 studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

6) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany nr 4 studium,

7) przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany nr 4 studium
z instytucjami i organami do tego wtasciwymi,

8) Rada Gminy Tymbark podjeta uchwate Nr XLIII/329/2023 z dnia 16 lutego 2023 w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark,

9)  wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) w wymaganym zakresie powtdrnie rozestano projekt zmiany nr 4 studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark wraz z prognozg
oddziatywania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie,

11)

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekgc;ji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tymbark.



Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Tymbark projekt uchwaty
w sprawie zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tymbark. Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zréwnowazony rozwdj gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzgcych tad przestrzenny, a takze
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
warunkéw zabudowy izagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych
w oparciu o studium.



