UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......cccvueuunnee
RADY GMINY TYMBARK
ZDNIA ... 2023 R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
zaktadzie Tymbark-MWS w Tymbarku

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXXVI/277/2022
Rady Gminy Tymbark z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy zaktadzie Tymbark-MWS
w Tymbarku.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.

z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska. Procedura
sporzadzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw na cele nierolnicze
i niele$ne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej —
w granicy miejscowego planu nie znajdujg sie zadne obiekty zabytkowe;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci —w sporzgdzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wtascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedy Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze



o mozliwosci sktadania wnioskdw. Whnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwosé zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski, ktére
zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tymbark”.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,76 ha pofozonego w obrebie
geodezyjnym Tymbark. Do sporzadzenia planu przystgpiono na wniosek TYMBARK-MWS Sp. z o.0.
Plan ma umozliwi¢ rozbudowe zaktadu TYMBARK-MWS Sp. z 0.0. 0 budynek magazynowo sktadowy.
Plan oprdécz ustalenia nowych przeznaczen oraz wskaznikdw urbanistycznych ustala rowniez zmiane
przebiegu gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej. Zmiana przebiegu drogi pozwoli
na wybudowanie parkingu samochodowego w poblizu przysztej stacji kolejowej na linii Podteze-
Piekietko.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wptynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wptyw z renty planistycznej,
2) wptyw z podatku od nieruchomosci,
3) wptyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,
4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,
5) wydatki zwigzane budowg drdg,
6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Tymbark, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego przy
zaktadzie Tymbark-MWS w Tymbarku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark, przyjetego uchwatg Rady Gminy Tymbark
Nr X/92/99 z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr V/16/2015 z
dnia 29 stycznia 2015 r., uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr XXXI1/238/2021 z dnia 18 pazdziernika
2021 r. oraz uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr ............... z dnia e, Granica obszaru
objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1. PS - teren sktadéw i magazynéw,
2. KOP —tereny parkingu,
3. KDD —teren drogi dojazdowej.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Tymbark podjeta Uchwate Nr XXXV1/277/2022 z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskoéw,



4) sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

6) dokonano uzgodnied projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

7) 31 stycznia 2023 r. ogtoszono o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 8 lutego 2023 r. do 2 marca 2023 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami w dniu 17 lutego 2023 r.,

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 17 marca 2023 r.

9) ..

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Tymbark projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego przy zakfadzie Tymbark-
MWS w Tymbarku. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.



