PROJEKT
UCHWALANTr ..........

Rady Gminy Tymbark
zdnia coceveiiiiiniienans

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tymbark.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 3 ust. 1, art. 14 i art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Gminy Tymbark

stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stopnice nie narusza ustalen ze Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tymbark, uchwalonego Uchwatg Nr X/92/99 Rady Gminy Tymbark z
dnia 29 grudnia 1999 roku z p6zn. zm. i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tymbark, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/172/2005 Rady Gminy Tymbark z dnia 31
marca 2005 roku (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 322, poz.2418 z dnia
14.06.2005r. z pézn. zmianami) zwang dalej ,planem”, obejmujgca tereny potozone w
miejscowosciach: Piekietko, Zamiescie i Zawadka.

2. Plan opracowano w oparciu o uchwate Nr X1/99/2019 Rady Gminy Tymbark z dnia 30
pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark.

§ 2.

Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1). Rysunki planu sporzadzone na podktadach map zasadniczych w skali 1:2000 jako
zatgczniki Nr 1 do 5 do niniejszej Uchwalty,

2). Rozstrzygniecia Rady Gminy Tymbark podjete w trybie art. 20 ,ustawy” o sposobie
rozpatrzenia uwag oraz o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 6.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny

o roznych funkcjach, warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendéw, w tym szczegolnych warunkéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
4. Integralng czescig ustalen planu sg nastepujgce elementy rysunku planu:

1) granice terenow objetych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach, o réznym przeznaczeniu oraz o
réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania.
5. Rysunki planu zawierajg ponadto oznaczenia i elementy objasnione w legendzie

rysunkow planu — nie stanowigce ustalen, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Stosuje sie literowe symbole identyfikacyjne:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 10),

2) MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej (§ 11),
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 12),

=



4) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej (§ 13),
5) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (§ 14),
6) ZO — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 15).
7. Stosuje sie dodatkowe symbole literowe:
1) ,k” — tereny eksponowane widokowo,
2) ,on” — tereny osuwisk nieaktywnych wg. map SOPO,
3) ,0a” — tereny osuwi9ska aktywnego ciggle wg. map SOPO.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tymbark,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone
na zatgcznikach graficznych Nr 1 do 5 do tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr XXXI1/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa mafopolskiego ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry wzbogaca lub uzupetnia a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ciggte na rysunku planu,
wyznaczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz o zroznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona sciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8 ust. 2 uchwaty) lub innych
wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu. Zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw zewnetrznych
oraz czesci budynkoéw nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

11) srednim poziomie terenu — rozumie sie przez to srednig arytmetyczng pozioméw terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

12) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to dla budynkéw wysokos¢ okreslong w
przepisach odrebnych; dla innych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

13) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni,

14) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to ustugi niepubliczne nastawione na
osiggniecie zysku.



§ 4.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie¢ terendow przeznaczonych do

tymczasowego zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed
uchwaleniem planu.

Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do
czasu uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 5.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu.

1.

Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach odrebnych dot. wartosci odniesienia dla
niektérych substanciji w powietrzu.

. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow

oznaczonych:

1) symbolami: MN, MN/ML i RM - jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

2) Symbolem UM — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe.

. Obowigzuje ochrona i zapewnienie ciggtosci ciekdw wodnych nie wyréznionych na

rysunkach planu z mozliwoscig konserwacji i remontéw zgodnie z ustawg Prawo wodne.

. Zgodnie z ,mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla Gminy

Tymbark” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji
Projektu SOPO, tereny objete planem nr 5 (w Zawadce) potozone sg w obrebie osuwiska
nieaktywnego, oznaczonego dodatkowym indeksem ,/on”, natomiast nieznaczna cze$¢
terenu objetego planem nr 1 (w Piekietku) potozona jest w zasiegu osuwiska aktywnego
ciggle, oznaczonego indeksem literowym ,/oa”. Dla terenu potozonego w osuwisku
nieaktywnym ,on” - na etapie projektowym budynkéw obowigzuje ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych i wykonanie
niezbednych opracowan - zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie potozonym w
obrebie osuwiska aktywnego ciggle ,0a” nr 8280, obowigzuje zakaz zabudowy z
dopuszczeniem realizacji sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem wykonania przed
przystgpieniem do procesu inwestycyjnego, niezbednych opracowan zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

. Dla czesci terendw objetych planem nr 3 potozonych w obszarze eksponowanym

widokowo, oznaczonym indeksem literowym ,/k” obowigzuja dodatkowo szczegdlne
warunki w zakresie ksztaltowania zabudowy zawarte w § 16.

§ 6.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci

. Nie ustala sie zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki

1) dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m2,,
2) dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?,
3) dla zabudowy rekreacyjnej na terenie MN/ML — 400 m?.

. Nie ustala sie minimalnej powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej dla ustug na terenie

UM oraz dla terenow produkcyjno-ustugowych PU. Wielkos¢ wydzielanej dziatki bedzie
uzalezniona od funkgciji i rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

. Dopuszcza sie podziaty wynikajgce z koniecznosci poszerzenia terendéw sgsiednich,

regulacji praw wtasnosci, wydzielania drég i pod obiekty infrastruktury techniczne;.



5. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi

publicznej, uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej oraz dostepnosci do
sieci infrastruktury technicznej.

§7.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1.

10.

11.

12.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow (nie dotyczy wod opadowych z zastrzezeniem
zapisu zawartego w ust. 2) do woéd i gleby, zakaz gromadzenia odpaddéw w miejscach do
tego nie wyznaczonych.

Tereny objete planem potozone sg w zasiegu strefy ochrony posredniej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki tososiny dla miasta Limanowa, ustanowionej Rozporzgdzeniem
nr 23/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 21
grudnia 2012r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z 2012r. poz. 7702 z pézn. zm.). W
zwigzku z tym obowigzuje zachowanie wymogéw okreslonych w tym rozporzadzeniu
odnoszacych sie do strefy ochrony posrednie;.

Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w wielkosciach zgodnych z przepisami szczegélnymi.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych lub z indywidualnych uje¢ wody
przy zachowaniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Odprowadzenie $ciekdw komunalnych dla terenéw posiadajgcych kanalizacje do tej
kanalizacji. Dla terenéw nie objetych systemem kanalizacyjnym ustala sie docelowo
odprowadzenie Sciekdw do gminnego systemu kanalizacyjnego. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej lub w przypadku braku mozliwosci podtgczenia sie¢ do tego systemu
dopuszcza sie wykonanie bezodptywowych, szczelnych zbiornikbw okresowo
opréznianych z wywozem $ciekdbw na oczyszczalnie. Dopuszcza sie realizacje przy
obiektowych, wysokosprawnych oczyszczalni sciekédw. Odprowadzenie sciekow z placéw
utwardzonych na terenach UM i PU zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Przy odprowadzeniu wdd opadowych obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych.

Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z
prowadzona politykg gminy Tymbark. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami szczegolnymi. Obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddéw
toksycznych i niebezpiecznych. W przypadku powstania odpadéw toksycznych i
niebezpiecznych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej,
obowigzuje przestrzeganie zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym z uchwalg antysmogowg Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego.

Doprowadzenie energii elektrycznej oraz zaopatrzenie w gaz ziemny na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych. Zagospodarowanie terenédw w strefach
kontrolowanych gazociggow i linii elektroenergetycznych musi spetniaC wymogi
okreslone w przepisach odrebnych.

Obstuga w zakresie tgcznodci w oparciu o istniejgcy system telekomunikacyjny.
Dopuszcza sie rozbudowe tego systemu oraz realizacie nowych sieci, obiektéw i
urzgdzen tgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci i urzadzen na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 8.

Ustalenia w zakresie komunikacji.



1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:
1) terendw przylegtych do drog publicznych klasy D zjazdami bezposrednio z tych drég
po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych,
2) terenéw obejmujacych dziatki nr1643 i 1644 w Zamiesciu zjazdami z drogi publicznej
klasy GP po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych,
3) terenu obejmujgcego dziatke nr n1653 w Zamiesciu poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW,
4) dla pozostatych terendw z drog wewnetrznych oraz poprzez istniejgce dojazdy oraz
drogi stuzebne przechodu i przejazdu
15) Przy realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami PU i UM obowigzuje
zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog
publicznych klasy GP i D z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi jezdni w
oparciu o przepisy odrebne.
16) Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyréznionych na rysunkach planu.
17) Ustala sie minimalny wskaznik stanowisk postojowych (w tym w garazu):
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
2) dla zabudowy rekreacyjnej 1 stanowisko na 1 budynek rekreacyjny,
3) dla zabudowy zagrodowej — 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny,
4) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na 1
zmianie,
5) dla ustug handlu — 1 stanowisko na 35 m? powierzchni sprzedazowej,
6) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej (z
wytgczeniem powierzchni pomieszczen magazynowych i technicznych).
18) Dla obstugi funkcji ustugowych i produkcyjnych obowigzuje zapewnienie co najmniej 1
stanowiska postojowego dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowag na kazde 10
stanowisk postojowych.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow - w zwigzku z tym nie formutuje
sie ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ OZNACZONE
SYMBOLEM - MN

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujaca:

1) dziatke nr 850/2 potozong w Zamiesciu (plan nr 2),

2) czes¢ dziatki nr 808 potozonej w Zawadce (plan nr 5).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki gospodarcze, garaze,

2) obiekty matej architektury, wiaty, altany,

3) zielen urzadzona,

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.



§ 11.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | REKREACYJNEJ,
OZNACZONE SYMBOLEM - MN/ML

1. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacyjnej
(rekreacji indywidualnej) jako podstawowe przeznaczenie terenu, obejmujgce dziatke nr
1000/2 potozong w Zamiesciu (plan nr 3).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki gospodarcze, garaze,

2) obiekty matej architektury, wiaty, altany,

3) zielen urzadzona, urzgdzenia rekreacji,

4) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

§ 12.
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, OZNACZONE SYMBOLEM - RM

1. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy zagrodowej obejmujgce:
1) dziatke nr 53 potozong w Piekietku (plan nr 1),
2) cze$c¢ dziatki nr 808 potozonej w Zawadce (plan nr 5).
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki gospodarcze, garaze,
2) budynki sktadowe,
3) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
4) zielen urzadzona,
5) uprawy rolnicze, uzytki zielone,
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 13.
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKALNEJ, OZNACZONE SYMBOLEM — UM

1. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej, obejmujgce dziatki nr
1643, 1644 i czes¢ dziatki nr 1591/1 potozone w Zamiesciu (plan nr 4).
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi komercyjne, publiczne,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
2) niezbedne obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
3) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, wiaty, altany,
4) zaplecze administracyjno-techniczne, socjalno-sanitarne,
5) obiekty magazynowo-sktadowe,
6) budynki gospodarcze, garaze,
7) parking, plac manewrowy,
8) infrastruktura techniczna.

§ 14.
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, OZNACZONE SYMBOLEM — PU

1. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, obejmujgce czes¢ dziatki
nr 1653 potozonej w Zamiesciu (plan nr 4).

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja i rzemiosto,
2) ustugi komercyjne.



3.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi publiczne i inne towarzyszace funkcji podstawowej,
2) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
3) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, wiaty, altany,
4) zaplecze administracyjno-techniczne, socjalno-sanitarne,
5) obiekty magazynowo-skfadowe,
6) budynki gospodarcze, garaze,
7) parking, plac manewrowy, sktadowy,
8) infrastruktura techniczna.

§ 15.

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, OZNACZONE SYMBOLEM - ZO

1) Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej, obejmujgce czes¢ dziatki nr 1653 potozonej w

Zamiesciu (plan nr 4).

2) Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona (zadrzewienia, zakrzaczenia)

stanowigce obudowe biologiczng cieku wodnego bez nazwy.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzgdzona — nowe nasadzenia sktadem gatunkowym nawigzujgce do
istniejgcych gatunkow siedliskowych (tegowych),

b) obiekty matej architektury,

c) dojscia, dojazd, sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4 - USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,

ARCHITEKTURY | tADU PRZESTRZENNEGO

§ 16.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML i RM.

1.

2.

Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.

Dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej obowigzujg dachy dwu - lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w przedziale od 30 do 45
stopni. Kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania pofaci dachowych
(doswietlania poddasza) na odcinku wiekszym niz 70% dtugos$ci dachu, liczonej pomiedzy
krawedziami okapu. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw ptaskich. Maksymalna wysokos¢
— dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad srednim poziomem terenu
lub 0,70 m. od poziomu gruntu od strony stoku. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie
moze przekroczy¢ 10,0 m. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy szeregowej i blizniacze;.

.Dla budynkow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej realizowanych w terenach

eksponowanych widokowo stokdéw i wierzchowin, oznaczonych w planie indeksem
literowym ,/k” oprocz ustalen zawartych w ust. 1 (z wylgczeniem wysokosci obiektow
mieszkalnych 10,0 m) obowigzujg szczegdlne warunki architektoniczno-krajobrazowe
z ograniczeniem wysokosci obiektow oraz z koniecznoscig wkomponowania obiektow w
krajobraz i zagospodarowania dziatek zielenig. Dla tych terenéw wysokos¢ budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9 m., natomiast wysoko$¢ budynkéw rekreacji
indywidualnej 8 m.

. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia

gtébwnych pofaci dachowych w przedziale od 20 do 45 stopni; wysokos¢ budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 8 m. Dopuszcza sie realizacje budynkow
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.



5. Dla budynkoéw inwentarskich i sktadowych w zabudowie zagrodowej RM ustala sie dachy o
kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45 stopni. Wysokos¢ tych obiektéw nie moze
przekroczy¢ 11 m.

6. Architektura obiektow budowlanych takich jak wiaty i altany winna nawigzywac do tradycji
miejsca. Wysokos$¢ wiat nie moze przekroczy¢é 7 m. natomiast altan 4,50 m. Pokrycie
zadaszenia azurowe lub petne kryte gontem, dachowka ceramiczng lub ich imitacja.
Dopuszcza sie pokrycie dachowe wiat blachg na rgbek. Dla pozostatych obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami ustala sie maksymalng wysokos¢ 7 m.

7. Dopuszcza sie stosowanie piwnic i suteren jako kondygnacji dodatkowej. Dopuszcza sie
realizacje tarasow réwniez nad kondygnacjg podziemna, nad suterenami i nad pierwszag
kondygnacjg nadziemna.

8. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny 0,5,
b) minimalny 0,01,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

9. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie oktadzin panelami z
tworzyw  sztucznych oraz z blach falistych i trapezowych, nalezy stosowaé materiaty
tradycyjne lub ich imitacje (drewno, kamien, cegta itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnego drewna oraz kamienia.

10. Obowiagzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie

brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

11. Poddasza moga by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
(w tym pulpitowych) bgdz okien potaciowych.

12. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Dla terenu RM potozonego w sgsiedztwie lasow (dziatka w Piekietku) przy lokalizacji
obiektow budowlanych obowigzuje zachowanie odlegtosci od terendw lesnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UM

1. Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.
2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg ustalenia w zakresie
wysokosci i formy dachéw zawarte w § 16 ust. 2.
3. Dla budynkéw ustugowych i zwigzanych z ustugami obowigzujg dachy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 5 do 40 stopni. Obowigzujg
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym 1 w dachu.
Wysokos¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 12,0 m.
Architektura obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami w tym wiat winna
nawigzywaé¢ do tradycji miejsca. Wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 8 m. Pokrycie
zadaszenia kryte dachéwka ceramiczng lub ich imitacjg oraz blachg na rgbek.
6. Dla budynkoéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 20 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 7 m. Dopuszcza sie realizacje budynkéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow ustugowych.
Dopuszcza sie stosowanie piwnic i suteren jako kondygnacji dodatkowe;j.
Wskazniki zagospodarowania terenu UM:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,9;
b) minimalny — 0,01.
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9. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materiaty tradycyjne lub ich imitacje

10.

11.

12.

13.

14.

15.

(drewno, kamien itp.). Dopuszcza sie stosowanie okfadzin panelami z tworzyw
sztucznych (ptyty wielowarstwowe) dla budynkow ustugowych. Kolorystyka elewacji w
kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnego drewna oraz kamienia. Dopuszcza sie
kolor szary.

Obowigzuje stosowanie pokry¢é dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach
(odcienie brgzu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

Poddasza moga by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
(w tym pulpitowych) bgdz okien potaciowych.

Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych.

Na terenie UM mogg by¢ realizowane przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykaze brak ponadnormatywnego wptywu na srodowisko poza granicami
nieruchomosci inwestora lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zlokalizowanych w pierwszej linii
zabudowy od strony drogi krajowej nr 28 klasy GP nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony
akustycznej.

Lokalizacja obiektéw budowlanych na terenie UM sagsiadujgcym z terenami leSnymi musi
spetnia¢ wymogi dot. zachowania odlegtosci od terendw lesnych okreslonej w
przepisach odrebnych.

§ 18.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem PU

1.

2.

No

Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.

Dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych obowigzujg dachy
o0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 40 stopni. Wysokosé nie moze
przekroczy¢ 13 m.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych w przedziale od 10 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 8 m. Dopuszcza sie realizacje budynkéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw produkcyjnych i ustugowych.

. Dla pozostatych budynkéw na terenie PU w tym skladéw, magazynow ustala sie dachy o

kgcie nachylenia gtébwnych potaci w przedziale od 5 do 45 stopni. Wysokos$é¢ tych
budynkéw nie moze przekroczyé 9 m.
Architektura obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami takich jak wiaty i altany
winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca. Wysokos¢ wiat nie moze przekroczyé 6 m.
natomiast altan 4,50 m. Wysokos¢ pozostatych obiektéw nie bedgcych budynkami nie
moze przekroczy¢ 7 m. Pokrycie zadaszenia azurowe lub petne kryte gontem, dachowka
ceramiczng lub ich imitacjg oraz blachg na rgbek.
Dopuszcza sie stosowanie piwnic i suteren jako kondygnacji dodatkowe;j.
Wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny —1,2;

b) minimalny — 0,01

8. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne lub ich imitacje

9.

10.

(drewno, kamien itp.). Dopuszcza sie stosowanie oktadzin panelami z tworzyw
sztucznych (ptyt wielowarstwowych). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych lub w
kolorze naturalnego drewna oraz kamienia. Dopuszcza sie kolor szary.

Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach
(odcienie brgzu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

Poddasza mogg by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwaré dachowych



(w tym pulpitowych) badz okien potaciowych.

11. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych.

12. Na terenie PU mogg by¢ realizowane przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykaze brak ponadnormatywnego wptywu na srodowisko poza granicami
nieruchomosci inwestora lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

13. Dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w pierwszej linii
zabudowy od strony drogi krajowej nr 28 klasy GP nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony
akustycznej.

Rozdziat 5 — PRZEPISY KONCOWE

§ 19.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfat, o ktérych stanowi
przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” — w wysokosci 10 %.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Tymbark.
§ 21.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Tymbark.



